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Mire valo ez a felulet?

Az Ertéktani egy online felillet, amelyen 1épésrél 1épésre elkészithet§ egy teljes
ingatlanvagyon-értékelési dokumentaci6: az adatok felvételét6l a szamitasokon at a letolthetd,
oldalszamozott szakvéleményig. A munkat hét lépésre bontja, és a folyamat sordn mesterséges
intelligencia segiti az adatgytijtést és a szo6vegezést.

A bal oldali sdvban végig lathato, hol tartasz. A 1épések kozott barmikor oda-vissza lehet 1épkedni, a
beirt adatok nem vesznek el: a rendszer folyamatosan menti a munkat.

Az Al segit, de a felelésség a tiéd. A rendszer minden Al-val el6allitott adatot és szoveget javaslatként
ad: mindegyik szabadon atirhato, és mindegyiket ellendrizni kell a végleges dokumentum el6tt. A
szakmai helytalldshoz az értékeld tuddsa és ellendrzése sziikséges.
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Belépés, egyenleg és dijak

ERTEKTANU

Egyenleg: OFt

z elonézet ingyenes; a letoltés dija az
egyenlegbd| vonodik le

A belépési képernyo6

A belépés Google-fiokkal torténik — nincs kiilon jelsz6. Elsé belépéskor 2 el kell fogadni a
Felhaszndlasi szabalyzatot és az Adatvédelmi tdjékoztatot.

Belépés utan a bal alsé sarokban latszik az egyenleged. A dokumentum el6nézete és szerkesztése
ingyenes; dij csak a kész dokumentum letoltésekor meriil fel, az ingatlan tipusa szerint:

Ingatlantipus Letoltés dija Megjegyzés
Tarsashazi lakas 35 000 Ft dokumentumonként
Csaldadi haz 45 000 Ft dokumentumonként
Egyéb (telek, ipari, mez6gazdasdagi) 45 000 Ft dokumentumonként
VProperty-hitelesités +10 000 Ft felér, ha kéred

Az egyenleg a Feltoltés gombbal, bankkartyaval tolthet6 fel (Barion). A feltoltésrél a rendszer
automatikusan e-szamlat allit ki.



1. 1épés — Megbizas

e - P
ERTEKTANU 1. léepés — Megbizas
by VPROPERTY
1) e Mearendelé 2 o Az értékelés keretadatai
Megrendel6 neve Az értékelés célja
Ingatlan azonositasa
Cim, HRSZ, alapadatok Telefonszam Fordulénap
Ins n jelle Cim Ervényesség (nap)
e niisz
A megrendeld kapcsolata az ingatlannal 3 Helyszini szemlék idopontjai
Ertékelési madszer
Médszer és adatok
Szbveggeneralas » Meabizott (értékeld)
tek

Ertékeld neve

Csatolt dokumentumok

Telefonszam

Cim

Szoveges értékelés
ndoklas és dokumentur

Ertékbecsléseim

Jovahagyasok

A megbizés adatai

Itt keriilnek rogzitésre a dokumentum fejlécének adatai.

* 1 Megrendel6 — aki az értékelést kéri: neve, elérhetésége, cime, valamint az ingatlanhoz fiz6dé
kapcsolata (példaul tulajdonos, vevd, hitelfelvevo).

. Megbizott (értékeld) — a dokumentumot készité szakember adatai.

* 3 Keretadatok — az értékelés célja, a forduldonap (az az id6pont, amelyre az érték vonatkozik), az
érvényesség napokban, és a helyszini szemlék idépontjai.

A forduldnap és az érvényesség a kész dokumentum jogilag 1ényeges eleme: a megallapitott érték
mindig egy adott idépontra vonatkozik.
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2. 1épés — Ingatlan azonositasa

s s sy -
ERTEKTANU 2. lépes — Ingatlan azonositasa
Dy V OPERTY

Megbizas oz - L 2

Moot 55 metbizor » Azonosito adatok ¢ Cim alapjan levezetheto adai
1 Cim (iranyitészam, telepiilés, utca, hazszam) Az Al kitdlti a hianyzo

. adatokat a cim alapjan
y Ingatlan azonositasa
Cim, HRSZ, alapadatok Helyrajzi szam 3 Adatok kiegészitése Al-val
< an tipus Minden adat ellendrizendd.

In njelle Ingatlan tipusa

2 Hasznos alapteriilet (m?)

Ertékelési madszer
Médszer és adatok Telekteriilet (m?)

Széveggeneralas EpfEs.eve
tek

Csatolt dokumentumok

Szoveges értékelés
ndoklas és dokumentur

Ertékbecsléseim

Jovahagyasok

Az ingatlan azonosité adatai

. Cim és helyrajzi szam — a tulajdoni lap szerinti pontos adatokkal.

» 2 Alapadatok — az ingatlan tipusa, hasznos alapterilete, telekteriilete, épités éve. A hasznos
alapteriilet kitoltése kotelez6, mert a piaci 6sszehasonlité modszer ebbdl szamolja a forgalmi
értéket.

* 3 Adatok kiegészitése Al-val — a cim alapjan kit6lti a levezethet6 adatokat (példaul a
telepiilésrészre jellemz6 jellemzdéket). Minden mezé utdlag szabadon atirhaté.

Ha van tulajdoni lapod fényképként, az Al abbdl is ki tudja olvasni az adatokat — igy nem kell kézzel
gépelni.
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3. 1épés — Ingatlan jellemz6i

ERTEKTANU 3. lepeés — Ingatlan jellemzoi

M b : £ L Lol - z 2 - -

eg|zas negbizot e Helvséaleltar o Helyszini felmérési kérdéssor
1 Helyiség megnevezése — alapteriilet — szorzo 2 A szemelyes bejarashoz

. Jegyzetek menthetdk és
Ingatlan azonositasa o e o ktitAg aat dvibeld
Cim, HRSZ, + Helyiség hozzaadasa eqy kattintdssal atviheték.

% Egynemdsitett teriilet: automatikusan szamitva
Ingatlan jelle|

eyssaEs s SWOT-analizis — opcionalis
Ertékelesi modszer » Miiszaki allapot és felszereltséa

Falazat, fodém, tetd, nyilaszarok

Szdveggeneralas
tek

Kézmivek, flités, energetikai besorolas " " - -
» Fényképek és alaprajzok

4Y redokep, galéria, alaprajz

A képek automatikusan téméradnek

Csatolt dokumentumok

Szoveges értékelés

Ertékbecsléseim

Jovahagyasok

Helységleltar, miiszaki allapot, fotok
* 1 Helységleltdr — helyiségenként a megnevezés, alapteriilet és a szorzo6 (példaul erkély, terasz
esetén). A rendszer ebbdl szamolja az egynem{sitett teriiletet.

* 2 Helyszini felmérési kérdéssor — a személyes bejarashoz késziilt ellenérzdlista. A helyszinen
felvett jegyzetek elmenthetdk, és egy kattintdssal atvihet6k a megfelel6 mezdkbe.

* 3 SWOT-analizis — opciondlis; az Al a megadott adatokbdl javaslatot készit az erésségekre,
gyengeségekre, lehetdségekre és veszélyekre.

» /A Fényképek és alaprajzok — fed6kép, galéria és alaprajz tolthetd fel. A képeket a rendszer
automatikusan tomoriti, hogy a dokumentum ne legyen tul nagy.
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4.1épés — Ertékelési modszer

ERTEKTANU 4. |lépés — Ertékelési modszer
Megblzas i 1 o Ertékelési modszer &2 » Hozamszamitas (DCF)
[Fanms: legalabb két médszer kotelezd! ‘ Bérleti dij, resedés, koltségek

Ingatlan azonositasa 4
Cim, HRSZ, alapadatok Al: hozamadatok (webral)

3 § w o 2 - Diszkontrata (R)
e » Osszehasonlitok keresése Al-val

= ket bl Az Al a webrdl keres 3-5 aktualis hirdetést

< hat kritérium szerint, forras-linkkel.

. Ertékelési modszer 2

Osszehasonlitok keresése
¢ Sulvozas — eaveztetett érték
. " Piaci dsszehasonlito — érték
Szbéveggeneralas 5
| leiro fejezetek

Hozamszamitas — érték

» Osszehasonlité ingatlanok
Ar - teriilet - fajlagos ar - 14 korrekcios tenyezd
Csatolt dokumentumok - Jag Y Kbltségalapt — érték
Kételezo melikletek Erték kiszamitasa

Szoveges értékelés 3

Ertékbecsléseim

Jovahagyasok

A szamitéas lelke: mddszerek, 6sszehasonlitok, stulyozas

Legalabb két mddszer kotelez6. A szakvéleményt két, egymaéstol fiiggetlen értékelési mdédszerrel
kell aldtamasztani (jellemzden piaci 6sszehasonlité + hozamszamitds vagy koltségalapu), és a végsé
értéket a modszerek eredményeinek sulyozasaval kell kialakitani. Egyetlen mdédszerre épiild
dokumentum szakmailag tAimadhaté — a rendszer ezért figyelmeztet, ha kevesebb mint két modszer
eredménye szerepel a stulyozasnal.

Piaci 6sszehasonlité mddszer

Az Osszehasonliték keresése Al-val gombbal a rendszer a webrél keres 3-5 aktudlis hirdetést, hat
rangsorolt kritérium szerint:

* 1) azonos ingatlantipus — kizaré feltétel

* 2) azonos vagy szomszédos, hasonlod presztizsi varosrész — kizaré feltétel
» 3) hasznos alapteriilet a referencia +25%-an beliil

* 4) azonos vagy szomszédos allapotkategoria

* 5) hasonlé kor és épitési mod

* 6) friss, €16 kinalat

Minden taldlatbol kész O0sszehasonlité sor jon létre: ar, alapteriilet, fajlagos ar és a 14 korrekcids
tényezé javaslata, valamint a forras-link, amelyen az eredeti hirdetés visszaellendrizheté. Ha az Al
valamit nem tudott biztosan megdllapitani, azt kiilon jelzi.

Alternativaként a Hirdetés feldolgozasa mezdébe beilleszthet6 egy konkrét hirdetés szovege vagy
linkje, illetve kézzel is felvehetd 6sszehasonlitd. 3 Az Erték kiszamitdsa gomb a korrigalt fajlagos
arak atlagdbdl és a hasznos alapteriiletbdl szamolja a forgalmi értéket.
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Hozamszamitds (DCF) és koltségalapt modszer

A hozamadatokat (bérleti dij, iresedés, miikodési koltségek) kézzel vagy Al-val lehet kitolteni; a
tokésitési rata osszetevokbol épiil fel (kockdzatmentes hozam + felarak), és a gombokkal atvihetd a
diszkontratdba, illetve az exit ratdba. Elérhet6 szcenarid- és érzékenységvizsgalat is.

A sulyozasndl az egyes modszerek eredménye és silya adja az egyeztetett végso értéket. Itt kell
legaldbb két modszer értékének szerepelnie.
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5. lépés — Szoveggeneralas

EBTEKTAN'J 5. lépés — Szoveggeneralas

QPERTY

Megbiza Gz B Sz
eglzas BB e Leiro fejezetek generalasa

Az Al a meg tok alapjan megirja a szGveges fejezeteket

Ingatlan azonositasa Fejezetek generalasa Al-val
Cim, HRSZ, alapadatok
e Az inaatlan kérnvezete és reaionalis elemzés
2 A generalt széveg szabadon szerkesztheto...

Ertékelési madszer

gm Szdveggeneralas 3
Alleiré fejezetek o A kornveék részletes elemzése
A generalt szOveg szabadon szerkeszthetd...
Csatolt dokumentumok

Szoveges értékelés

¢ Piaci szeamens aktualis helvzete

A generalt szOveg szabadon szerkeszthetd...

Ertékbecsléseim

Jovahagyasok

A leiré fejezetek Al-val

A Fejezetek generdldsa Al-val gomb a kordbbi 1épésekben megadott adatok alapjan megirja a
dokumentum leird fejezeteit: az ingatlan kornyezetét és regiondlis elemzését, a kornyék részletes
elemzését, valamint a piaci szegmens aktudlis helyzetét.

A generdlt szovegek szabadon szerkesztheték — érdemes atolvasni és a sajat helyismereteddel
kiegésziteni 6ket. Az Al nem ismeri a helyszin egyedi korilményeit, csak altalanos és webes
informdaciékbdl dolgozik.
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6. 1épés — Csatolt dokumentumok

ERTEKTANU 6. lépés — Csatolt dokumentumok
Megblzas ecbizor » Sziikséaes dokumentumok » Megjegyzés a dokumentumo
1 Tulajdoni lap (30 napnal nem régebbi) Opcionalis kiegészités,

. pl. hidnyzé irat jelzése
y Ingatlan azonositasa
Cim, HRSZ, alapadatok

Térképmasolat

: Alaprajz / helyszinrajz
y I n jellel i ¥ )

milsz
Energetikai tanusitvany
Ertékelési madszer

sdszer és adatok Egyéb dokumentum

gm Szbveggeneralas
tek

Csatolt dokumentumok

Szoveges értékelés
ndoklas és dokumentur

Ertékbecsléseim

Jovahagyasok

A kotelez6 mellékletek nyilvantartdsa

Itt jelolhet6, mely mellékletek &llnak rendelkezésre (tulajdoni lap, térképmadsolat, alaprajz,
energetikai tanusitvany és egyéb iratok). A kész dokumentum melléklet-jegyzékébe ezek keriillnek
be.

A megjegyzés mezében rogzithet6, ha egy irat hidnyzik, vagy ha valamelyik adat csak
korlatozottan volt ellendrizhetd. Ez a szakmai atlathatdsdg szempontjabdl fontos.
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7. 1épés — Szoveges értékelés és a kész dokumentum

ERTEKTANU 7. lépés — Szoveges értékelés és dokumentum

o A végsé érték indoklasa El elénézet

Megbizas

sizot 1

Szoveges értékelés generalasa Al-val

Ingatlan azonositasa
Cim, HRSZ, alapadatok Az indoklds szdvege...

» Ingatlan jellemz6i

» A dokumentum hitelesitése

Ertékelési modszer 2 O Mindsitett értékbecslé vagyok (sajat szam)
Mads ¥ adatok O VProperty-hitelesitést kérek (+10 000 Ft) 4
® Nem kérek hitelesitést — csak elénézet
W Szbveggeneralas
ISROIS 2t Megallapitott forgalmi érték
Csatolt dokumentumok e Dokumentum
Kotelezd lékietek 3 LE\OltéS PDF-ben kilencv ettomillio-otszazezer forint
. Szdveges értékelés Becslés mentése

ElGnézet frissitése

Ertékbecsléseim

Jovahagyasok

Indoklés, hitelesités, letoltés

A Szoveges értékelés generdlasa Al-val gomb elkésziti a végsé érték indoklasat, az eladhatdsag és
likviditds elemzését, valamint a hosszu tavu piaci el6rejelzést. Ezek is szerkeszthetdk.

A hitelesités haromféle lehet — ez donti el, milyen zaradék keriil a dokumentumra:

Valasztas A dokumentum zaradéka Dij
Mindsitett Hivatalos, a sajat nyilvantartasi alapdij
ingatlanvagyon-értékel6 szamod feltlintetésével
vagyok
VProperty-hitelesitést kérek Hivatalos, a VProperty minésitett alapdij + 10 000 Ft
értékbecsléjének ellendrzésével és
nyilvantartasi szamaval

Nem kérek hitelesitést A dokumentum kizaroélag elénézetben —
tekinthetd meg, letoltésre nem érhetd
el

A Letoltés PDF-ben (illetve adminisztratorként Word-ben) gomb késziti el a végleges,
oldalszdmozott dokumentumot. A Becslés mentése gomb elmenti a munkat az Ertékbecsléseim
listdba, és utana automatikusan 1j, iires becslést nyit — a mentett barmikor visszanyithatd.

A jobb oldali él6 elénézetben végig latszik, hogyan alakul a dokumentum, és alul a megallapitott
forgalmi érték szammal és betiivel kiirva.

Jovahagyasi folyamat. Ha nem adminisztratorként hasznalod a feliiletet, a végleges dokumentum nem
tolthetd le kozvetleniil: a gomb helyén Bekiildés jévahagydasra szerepel. A bekiildott dokumentumot a
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VProperty ellendrzi, majd jévdhagyja vagy megjegyzéssel visszakiildi. A jévdhagyott valtozat a
Jovahagydasaim listabdl télthetd le — pontosan az a valtozat, amelyet jévdhagytak. A dij az elsé
letoltéskor vonddik le.
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Jévahagyas (adminisztratoroknak)

ERTEKTANU

QPERTY

Jovahagyas — csak adminisztratornak
Megbizas P N o
Megrendels és megbizot Jovahagyasra varo dokumentumok

Nyisd meg a PDF-et, ellenérizd, majd hagyd jova vagy utasitsd el megjegyzéssel
Ingatlan azonositasa

Cim, HRS 1 Keresés: cim vagy e-mail... Fiiggében [
1118 Bp., Sasadi ut 38.
anna@pelda.hu - 2026. 07. 21. - 45 000 Ft - VProperty-hitelesités B POF megnyitass @ Elank
Ertékelési madszer
yds és adatok
145 Bp., F6 utca 2.
) . e 3 6va Elutasit
Y Szovegge:wgralas bela@pelda.hu - 2026. 07. 21. - 35 000 Ft PDF megnyitisa  [ENENELEETY utasi

Csatolt dokumentumok

, Szoveges értékelés

foklds és C t

Ertékbecsléseim

Jovahagyasok

A bekuldott dokumentumok ellendrzése

Az adminisztrator a bal oldali Jévahagyasok gombbal éri el a bekiildott dokumentumokat; a gombon
piros szamlalé jelzi, ha van fiiggé tétel.

* 1 Keresés és szlirés — cim vagy e-mail-cim alapjan, tovabba allapot szerint (fiiggében,
jovahagyva, elutasitva, mind).

* 2 PDF megnyitdsa — a dokumentum pontosan ugy nézheté meg, ahogy a felhasznalé megkapna.
Az ellené6rzés dijmentes.

» 3 Jovahagy / Elutasit — elutasitasnal kotelez6 az indoklds, amelyet a felhaszndlé 1at, és amely
alapjan javithat.

A sorban kiilon jelzés mutatja, ha a bekiildé VProperty-hitelesitést kért. Ilyenkor a dokumentum a
VProperty nevét és nyilvantartdsi szamat fogja viselni, ezért az ellenérzés kiillonos gondossagot
igényel.
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J6 tudni

A munka mentése

A rendszer folyamatosan menti az aktualis munkat (piszkozat), igy bongész6 bezarasa vagy véletlen
kilépés esetén sem vész el semmi: a kovetkez6 belépéskor minden visszatoltédik. A véglegesen
elkésziilt becslést a 7. 1épés Becslés mentése gombjival érdemes az Ertékbecsléseim listdba
menteni.

Automatikus kijelentkezés
Ot perc tétlenség utén a rendszer biztonsagi okbdl kiléptet. Az utolsé percben figyelmeztetd doboz
jelenik meg visszaszamlaléval és Maradok gombbal. A munka ilyenkor sem vész el.

Ha egy Al-funkci6 hibat ad

o Idotullépés a keresésnél — a webes keresés hosszu mivelet; prébald Ujra, vagy hasznald a kézi
hirdetés-beilleszt6t, ami gyorsabb és megbizhatébb.

* Hianyos taldlat — ha egy 0sszehasonliténal iresen maradt az ar vagy a terilet, potold kézzel a
forrds-link alapjan.

* A forgalmi érték nem jelenik meg — ellendrizd, hogy a 2. 1épésben ki van-e toltve a hasznos
alapteriilet, mert a szamitas abbdl indul ki.

Adatkezelés

Az egy évig nem haszndlt fidkok — és a hozzajuk tartozo adatok — automatikusan torlédnek. A
dokumentumokhoz és értékbecslésekhez kizarélag a fiok tulajdonosa és az adminisztrator fér hozza.

Segitségre van sziikséged? Irj a vproperty.hu@gmail.com cimre, vagy latogasd meg az ertektanu.hu
oldalt.
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